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Акт 
государственной историко-культурной экспертизы проекта зон охраны 

объекта культурного наследия регионального значения  
«Церковь Спаса Преображения», расположенного по адресу: 
Ленинградская область, Гатчинский муниципальный район, 

Дружногорское городское поселение, с. Орлино, ул. Центральная, д.82 

Настоящий Акт государственной историко-культурной экспертизы 
составлен в соответствии с Положением о государственной историко-
культурной экспертизе, утвержденным постановлением Правительства 
Российской Федерации от 15 июля 2009 г. № 569. 

Дата начала проведения 
экспертизы 

30 апреля 2020 года 

Дата окончания проведения 
экспертизы 

07 июля 2020 года 

Место проведения экспертизы Ленинградская область и 
 Санкт-Петербург 

Заказчик экспертизы ООО «Темпл Групп» 

Сведения об экспертах 

Фамилия, имя и отчество Штиглиц Маргарита Сергеевна 
Образование Высшее 
Специальность Архитектор 
Ученая степень (звание) Доктор архитектуры 
Стаж работы 48 лет 
Место работы и должность Федеральное государственное 

бюджетное образовательное 
учреждение высшего образования 
«Санкт-Петербургская 
государственная художественно-
промышленная академия имени 
А.Л. Штиглица» (ФГБОУ ВО 
«СПГХПА им. А.Л. Штиглица», 
СПХПА им. А.Л. Штиглица), 
профессор 
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Реквизиты аттестации в статусе 
эксперта Государственной 
историко-культурной экспертизы  

Аттестована в качестве 
государственного эксперта по 
проведению государственной 
историко – культурной экспертизы. 
Приказ Министерства культуры 
Российской Федерации от 
01.04.2020 № 419: 

-объекты, обладающие признаками 
объекта культурного наследия;  

-документы, обосновывающие 
включение объектов культурного 
наследия в реестр; 

-документация, обосновывающая 
проведение работ по сохранению 
объекта культурного наследия; 

-документы, обосновывающие 
исключение объектов культурного 
наследия из реестра; 

-документы, обосновывающие 
изменение категории историко-
культурного значения объекта 
культурного наследия;  

-документы, обосновывающие 
отнесение объектов культурного 
наследия к историко-культурным 
заповедникам, особо ценным 
объектам культурного наследия 
народов Российской Федерации;  

-проекты зон охраны объекта 
культурного наследия 

 
Фамилия, имя и отчество Поддубная Нина Георгиевна  

Образование Высшее 
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Специальность архитектор 
Ученая степень (звание) - 

Стаж работы 35 лет 
Место работы и должность - 
Реквизиты аттестации в статусе 
эксперта Государственной 
историко-культурной экспертизы  

Приказ Минкультуры России от 
25.12.2019 № 2032, 
Объекты экспертизы: 

-выявленные объекты культурного 
наследия в целях обоснования 
целесообразности включения 
данных объектов в реестр; 

- документы, обосновывающие 
включение объектов культурного 
наследия в реестр; 
- проекты зон охраны объекта 
культурного наследия. 

 
Фамилия, имя и отчество Гуляев Валерий Федорович 

Образование Высшее  
Специальность Архитектор 
Ученая степень (звание) Кандидат архитектуры 
Стаж работы 27 лет 
Место работы и должность ИП Гуляев В.Ф., эксперт. 
Реквизиты аттестации в статусе 
эксперта Государственной историко-
культурной экспертизы  

Приказ Министерства культуры 
Российской Федерации от 
17.07.2019 г. № 997: 

- выявленные объекты культурного 
наследия в целях обоснования 
целесообразности включения 
данных объектов в реестр; 

- документы, обосновывающие 
включение объектов культурного 
наследия в реестр; 
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- документы, обосновывающие 
исключение объектов культурного 
наследия из реестра; 

- документы, обосновывающие 
изменение категории историко-
культурного значения объекта 
культурного наследия; 

- документы, обосновывающие 
отнесение объекта культурного 
наследия к историко-культурным 
заповедникам, особо ценным 
объектам культурного наследия 
народов Российской Федерации 
либо объектам всемирного 
культурного и природного наследия; 

- проекты зон охраны объекта 
культурного наследия; 

- проектная документация на 
проведение работ по сохранению 
объектов культурного наследия; 

- документация или разделы 
документации, обосновывающие 
меры по обеспечению сохранности 
объекта культурного наследия, 
включённого в реестр, выявленного 
объекта культурного наследия либо 
объекта, обладающего признаками 
объекта культурного наследия, при 
проведении земляных, 
мелиоративных, хозяйственных 
работ, указанных в статье 30 
Федерального закона №73-ФЗ работ 
по использованию лесов и иных 
работ в границах территории 
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объекта культурного наследия либо 
на земельном участке, 
непосредственно связанном с 
земельным участком в границах 
территории объекта культурного 
наследия; 

- документация, обосновывающая 
границы защитной зоны объекта 
культурного наследия. 

 
 
Эксперты несут ответственность за достоверность сведений, 

изложенных в заключении экспертизы, в соответствии с п. 19 «д» и 
обеспечивают выполнение п. 17 Положения о государственной историко-
культурной экспертизе, утвержденного постановлением Правительства 
Российской Федерации № 569 от 15.07.2009 г. (ред. от 09.06.2015 г.) 

Эксперты:  
- не имеют родственных связей с заказчиком (его должностными 

лицами, работниками и т.д.);  
- не состоят в трудовых отношениях с заказчиком;  
- не имеют долговых или иных имущественных обязательств перед 

заказчиком;  
- не владеют ценными бумагами, акциями (долями участия, паями в 

уставных капиталах) заказчика;  
- не заинтересованы в результатах исследований и решении, 

вытекающем из настоящего заключения экспертизы, с целью получения 
выгоды в виде денег, ценностей, иного имущества, услуг имущественного 
характера или имущественных прав для себя или третьих лиц. 

 
I. Цели и объект экспертизы 

Цель экспертизы – Определение соответствия научно-проектной 
документации «Проект границ территории объекта культурного наследия. 
Проект зон охраны объекта культурного наследия регионального значения – 
«Церковь Спаса Преображения», расположенного по адресу: Ленинградская 
область, Гатчинский муниципальный район, Дружногорское городское 
поселение, с. Орлино, ул. Центральная, д.82» требованиям законодательства 
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Российской Федерации в области государственной охраны объектов 
культурного наследия. 

Обоснование принятия решения органами государственной власти 
субъекта Российской Федерации о возможности или невозможности 
утверждения границ территории, зон охраны объекта культурного наследия, 
особых режимов использования земель и требований к градостроительным 
регламентам в границах зон охраны объекта культурного наследия 
регионального значения «Церковь Спаса Преображения», расположенного по 
адресу: Ленинградская область, Гатчинский муниципальный район, 
Дружногорское городское поселение, с. Орлино, ул. Центральная, д.82. 

Объект экспертизы – «Проект границ территории объекта культурного 
наследия. Проект зон охраны объекта культурного наследия регионального 
значения «Церковь Спаса Преображения», расположенного по адресу: 
Ленинградская область, Гатчинский муниципальный район, Дружногорское 
городское поселение, с. Орлино, ул. Центральная, д.82». 

  
II. Перечень документов, представленных на экспертизу заявителем 

1. «Проект границ территории объекта культурного наследия. Проект 
зон охраны объекта культурного наследия регионального значения «Церковь 
Спаса Преображения», расположенного по адресу: Ленинградская область, 
Гатчинский муниципальный район, Дружногорское городское поселение, с. 
Орлино, ул. Центральная, д.82». 

Разработчик - ООО «Темпл Групп», 2020 год.  
Государственный заказчик – Государственное казенное учреждение 

Ленинградской области «Дирекция по сохранению объектов культурного 
наследия». 

В составе: 
- материалы по обоснованию проекта, включая Историко-культурный 

опорный план (ИКОП), Схему визуального восприятия объекта культурного 
наследия «Церковь Спаса Преображения»; 

- утверждаемая часть, включая  
2. Техническое задание к Договору субподряда от 09.04.2020 № 04-04-

15/20 на разработку проекта зон охраны объекта культурного наследия 
регионального значения «Церковь Спаса Преображения», расположенного по 
адресу: Ленинградская область, Гатчинский муниципальный район, 
Дружногорское городское поселение, с. Орлино, ул. Центральная, д.82». 

3. Техническое задание  к государственному контракту от 17.12.2019 № 
069/2019-ПЗО на разработку проекта зон охраны объекта культурного 
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наследия регионального значения «Церковь Спаса Преображения», 
расположенного по адресу: Ленинградская область, Гатчинский 
муниципальный район, Дружногорское городское поселение, с. Орлино, ул. 
Центральная, д.82». 

 
III. Сведения об обстоятельствах, повлиявших на процесс 

проведения и результаты экспертизы 
Обстоятельства, повлиявшие на процесс проведения и результаты 

экспертизы, отсутствуют. 
 

IV. Сведения о проведенных исследованиях с указанием 
примененных методов, объема и характера выполненных работ и их 

результатов 
В процессе экспертизы изучены историко-архивные материалы. 

Эксперты ознакомились с исходно-разрешительной документацией на 
освоение земельных участков в окружении рассматриваемого объекта, с 
ранее разработанной документацией по историко-культурному и 
архитектурно-ландшафтному обоснованию возможности строительства на 
прилегающих территориях, материалами по обоснованию проектных 
предложений по установлению границ территории объекта культурного 
наследия регионального значения «Церковь Спаса Преображения», 
расположенного по адресу: Ленинградская область, Гатчинский 
муниципальный район, Дружногорское городское поселение, с. Орлино, ул. 
Центральная, д.82»,  с результатами ландшафтно-визуального анализа, 
обосновывающего требования к градостроительным регламентам. 

При выезде на место экспертами была проведена дополнительная 
фотофиксация для проверки выводов по обоснованию планируемых границ 
территории объекта мемориала и его зон охраны, режимов использования 
земель и требований к градостроительным регламентам в этих границах.  

 
IV. Перечень документов и материалов, собранных и полученных при 
проведении экспертизы, а также использованной для неё специальной, 

технической и справочной литературы 
1. Решение Ленинградского областного совета народных депутатов 

«Об утверждении списка выявленных памятников истории Ленингралской 
области» №183 от 25.04.1983 г. 
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2. Правила землепользования и застройки МО Дружногорское 
городское поселение Гатчинского муниципального района Ленинградской 
области (действующая редакция). 

3. Постановление Правительства РФ от 12.09.2015 № 972 «Об 
утверждении Положения о зонах охраны объектов культурного наследия 
(памятников истории и культуры) народов Российской Федерации и о 
признании утратившими силу отдельных положений нормативных правовых 
актов Правительства Российской Федерации». 

4. Приказ Министерства культуры Российской Федерации от 
4 июня 2015 года № 1745 «Об утверждении требований к составлению 
проекта зон охраны». 

5. Приказ Комитета по культуре Ленинградской области от 
20.12.2018 г. № 01-03/18-515 «Об установлении территории и предмета 
охраны объекта культурного наследия регионального значения «Церковь 
Спаса Преображения», расположенного по адресу: Ленинградская область, 
Гатчинский муниципальный район, Дружногорское городское поселение, с. 
Орлино, ул. Центральная, д.82». 

 
V. Факты и сведения, выявленные и установленные в результате 

проведенных исследований 
Решением Ленинградского областного Совета народных депутатов 

№183 от 25.04.1983 г. «Об утверждении списков вновь выявленных 
памятников истории Ленинградской области» вновь выявленный объект 
культурного наследия «Церковь Спаса Преображения» был взят под охрану 
государства. 

Приказом Комитета по культуре Ленинградской области от 20.12.2018 
№01-03/18-515 «Об установлении границ на территории и предмета охраны 
объекта культурного наследия регионального значения «Церковь Спаса 
Преображения», расположенного по адресу: Ленинградская область, 
Гатчинский муниципальный район, Дружногорское городское поселение, с. 
Орлино, ул. Центральная, д.82»  установлены границы территории объекта 
культурного наследия и предмет охраны.   

Экспертами установлено, что в соответствии со Справкой об адресах 
(местонахождении) объектов культурного наследия на территории 
Дружногорского городского поселения, объект культурного наследия 
регионального значения «Церковь Спаса Преображения» располагается по 
следующему адресу: Ленинградская область, Гатчинский муниципальный 
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район, Дружногорское городское поселение, с. Орлино, ул. Центральная, 
д.82.  

Обоснования проекта зон охраны базируются на упомянутых ниже 
правовых и методических документах: 

- Постановление Правительства Российской Федерации от 12 сентября 
2015 г. № 972 «Об утверждении Положения о зонах охраны объектов 
культурного наследия (памятников истории и культуры) народов Российской 
Федерации»; 

- Федеральный Закон от 25 июня 2002 г. № 73-ФЗ «Об объектах 
культурного наследия (памятниках истории и культуры) народов Российской 
Федерации» (в редакции от 13.07.2015); 

- Областной закон Ленинградской области от 25 декабря 2015 г. № 140-
оз «О государственной охране, сохранении, использовании и популяризации 
объектов культурного наследия (памятников истории и культуры) народов 
Российской Федерации, расположенных на территории Ленинградской 
области» (принят ЗС ЛО 07.12.2015) 

При выполнении историко-градостроительного исследования в 
рассматриваемом проекте выполнены: 

- Краткая характеристика территории, входящей в границы 
исследования; 

- Анализ действующей градостроительной документации в границах 
исследуемой территории, а также сведений государственного кадастра в 
части данных о смежных участках, прилегающих и входящих в мемориал, 
поставленных на государственный кадастровый учет. 

 
Исторические сведения об объекте культурного наследия 

Впервые село Орлино упоминается в Писцовой книге Водской пятины 
в 1500 году, в то время в селе располагался центр Спасского Орлинского 
погоста Копорского уезда Водской пятины. 

По данным метрических книг 1735 года здесь была мыза Орлинская 
генерала Ивана Ивановича Бутурлина, русского генерала, сподвижника 
Петра I. В 1747 году мызу приобрел помещик Яков Андреевич Мельницкий. 
Его усилиями в селе 1755 году была воздвигнута церковь Спасо-
Преображения Господня.  

После смерти Я. А. Мельницкого в 1758 году это поместье унаследовал 
его сын, коллежский асессор Василий Яковлевич Мельницкий, а в 1773 году 
у него Орлинскую мызу приобретает в собственность Иван Юрьевич 
Фредерикс - барон, придворный банкир при Екатерине II. После его смерти 

10



 
Ответственный секретарь экспертной комиссии В.Ф. Гуляев 
 

усадьба принадлежала сначала его сыну Александру - офицеру 
Измайловского полка, а в 1788 году было продано последним известному 
русскому дипломату, статскому советнику Александру Стахиевичу Стахиеву. 
Будучи русским послом в Константинополе, он принимал участие в 
заключении Кучук-Кайнардажийского мира 1774 года, обеспечивавшего 
России выход на Босфор и Дарданеллы. А.С. Стахиев был секретарем 
Вольного экономического общества, членом Российской Академии Наук. 
Одним из его друзей был замечательный писатель Денис Иванович 
Фонвизин, гостивший в Орлине. Бывал здесь и знаменитый поэт Гаврила 
Романович Державин. Именно на эпоху Стахиева приходится расцвет 
Орлинской усадьбы, главным украшением которой является господский дом, 
построенный по оригинальному проекту, службы и парк, разбитый на склоне 
живописного холма, спускающегося к озеру. Липовые аллеи, дубы и 
лиственницы, каналы и пруд, серпантин затейливых дорожек, павильон 
Березовый домик, близость озера, песчаный пляж делали усадебный 
комплекс ещё привлекательней. Даже сегодня по уцелевшим фрагментам 
старинного парка можно судить об удивительной красоте этого бывшего 
поместья. 

В 1790 году к Орлинской церкви А.С. Стахиев пристроил специальную 
комнату, ставшую позднее семейной усыпальницей. Здесь в 1794 году был 
похоронен он сам, а впоследствии его вдова и внук. Могилы Стахиевых были 
обозначены каменными надгробными плитами. После смерти помещика 
усадьба по наследству перешла к его сыну коллежскому советнику 
Александру Александровичу Стахиеву. 

В 1803 году владелицей усадьбы становится фрейлина императрицы 
Екатерины II — Анна Стефановна Протасова. Задумав строительство новой 
Преображенской церкви, графиня обратилась к митрополиту Новгородскому 
Амвросию за разрешением: «...в селе Орлине владения моего находится 
церковь во имя Святого Преображения... желаю перестроить оную...». 

В 1803 году проект новой церкви был утвержден. Закладка храма 
состоялась в 1808 году в присутствии Государыни Императрицы — супруги 
Императора Александра I, Елизаветы Алексеевны. Императрица была 
дружна с Анной Стефановной и дала на постройку церкви значительную 
сумму денег. Впоследствии в парке недалеко от церкви, 
установили каменную скамью с чугунной табличкой, на которой было 
написано: «Здесь отдыхала Ея Императорское Величество Государыня 
Императрица Елизавета Алексеевна 1808 года 8 июля». Скамья пропала в 
послереволюционные годы. 
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Пока шло строительство, богослужения проводились во временной 
церкви — в беседке, на берегу озера. Храм Преображения Господня был 
освящен 25 сентября (8 октября) 1809 года в присутствии Императрицы 
благочинным Софийского уезда священником Симеоном Яковлевым. 
Церковь была однопрестольной и холодной. В этот период Орлинский 
приход состоял из 11 близлежащих деревень и включал более 2000 
прихожан. В приходе было три часовни: в Лампово и Заозерье - деревянные, 
а в Дружноселье — каменная. Кроме того, к Спасо-Преображенскому храму 
была приписана домовая церковь Тихвинской иконы Божией Матери в 
Сиверской, и орлинские священники регулярно совершали там 
богослужения. 

В 1871 году орлинское поместье унаследовал граф Н.С. Строганов, 
представитель одного из самых просвещенных и прославленных родов 
России, камергер, а позднее шталмейстер Императорского Двора. 
Строгановская усадьба с отличным хозяйством и ухоженным парком 
считалась в дореволюционное время одной из лучших в окрестностях Санкт-
Петербурга. 

Подлинный благотворитель, Н.С. Строганов с 1873 по 1903 год 
бессменно занимал должность старосты орлинского храма, заботился о его 
приходе, ежегодно жертвовал большие суммы на благоустройство и ремонт 
церкви, содержание церковных домов и школ. В 1903 году при церкви было 
учреждено «Братство во имя Преображения Господня, что в селе Орлине». 
Главная задача организации состояла в «отлучении местных крестьян от 
пьянства, трактиров, кабаков и других питейных заведений». В 1905 году в 
Братстве состояло 235 человек. В 1903 году по проекту инженера Н.В. 
Хохлова в северо-восточном углу церковной ограды была построена часовня 
в русском стиле. 

Судьба Спасо-Преображенской церкви в советский период характерна 
для многих русских храмов. В 1925 году власти решили взорвать храм, и 
лишь благодаря самоотверженным действиям прихожан, обивавших пороги 
кабинетов коммунистических правителей с фотографиями Спасо-
Преображенского храма и его фресок, здание было сохранено. Последний 
священник Орлинского храма о. Владимир Смирнов, прослуживший в 
церкви с 1911 года, в 1938 году был репрессирован. В храме открыли 
сельский клуб: сорвали кресты, сняли колокола, закрасили настенные 
фрески. 
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Во время немецкой оккупации церковь была открыта, но духовенство 
принуждали сотрудничать с немецкими властями. За неподчинение им 
священник Михаил Суслин в 1942 году был расстрелян. 

После войны Преображенскую церковь в Орлине вновь закрыли и 
использовали под склад, клуб, кинотеатр, танцплощадку. В 1953 году из 
храма были изъяты иконы Архангелов Михаила и Гавриила работы В.Л. 
Боровиковского. Приход упорно боролся за свой храм, однако ни письма, ни 
ходатайства в высшие инстанции не принесли результата. В 1990 году в 
кинотеатрах страны был показан документальный фильм о гибнущем в 
Орлино храме и о старинном парке, где он расположен. И тогда жители села 
и окрестных деревень обратились в администрацию Гатчинского района с 
просьбой вернуть церковь верующим. 28 июня 1990 года община была 
зарегистрирована, и 19 августа 1990 года при большом стечении народа в 
церкви состоялась первая служба. Церкви помогали и руководители местных 
предприятий, и простые жители. 30 сентября 1991 года в храме состоялась 
первая Литургия. С 1991 года началась реставрация здания и колокольни. 

 
Описание памятника 

Кирпичное здание Церкви Спаса Преображения в плане имеет форму 
греческого креста, вписанного в прямоугольник, основной объем здания 
завершен куполом на высоком барабане, который прорезан восемью 
полуциркульными окнами. Северный, южный и западный входы в здание 
выделены портиками тосканского ордера и колоннами.   Цоколь здания 
отделан путиловской плитой. 

 
Анализ проектных предложений по границам территории и зонам 

охраны памятника 
Памятник находится на возвышенности вблизи берега Орлинского 

озера.  Согласно историческим данным до начала 1070-х годов с южной 
стороны располагалось деревянное здание сельской школы, которое 
впоследствии было уничтожено пожаром. 

Территория вокруг церкви окружена высокоствольными деревьями, 
гармонично экранирующими северную и восточную границы 
рассматриваемой территории. С противоположной стороны улицы (к востоку 
от церкви) расположены частные одноэтажные жилые дома.  

Резкие перепады рельефа отсутствуют: возвышенность в месте 
размещения памятника плавно переходит в некрутой склон в сторону 
Орлинского озера.  
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Проектом предложены границы охранной зоны, необходимые и 
достаточные для возможности беспрепятственного зрительного восприятия 
исторического объекта и его сохранности. 

Эксперты полагают обоснованными предложенные границы 
регламентных участков охранной зоны. 

Предложенные границы зоны охраняемого природного ландшафта 
устанавливаются с учетом специфики рельефа рассматриваемой территории 
и с целью сохранения панорамы визуального восприятия памятника.  

Эксперты полагают обоснованными предложенные границы 
регламентных участков зоны охраны природного ландшафта. 

Зона призвана установить предельные параметры и характеристики 
архитектурных элементов для нового строительства в данной зоне для 
сохранения исторических принципов застройки и создания гармоничного 
визуального фона для объекта культурного наследия. 

Эксперты полагают обоснованными предложенные границы 
регламентных участков зоны охраны природного ландшафта. 

 
Требования к градостроительным регламентам в границах охранной 

зоны объекта культурного наследия 
Разрешается:  
– проведение работ по сохранению и регенерации историко- 

градостроительной и природной среды объекта культурного наследия, в том 
числе реставрация и ремонт исторических зданий и сооружений, 
благоустройство в части ремонта, реконструкции и устройства инженерных 
сетей, наружного освещения, малых архитектурных форм, оборудования, 
предназначенного для санитарного содержания территории; 

–сохранение беспрепятственного зрительного восприятия объемно- 
пространственной композиции объекта культурного наследия; 

–озеленение территории, сохранение насаждений традиционных пород, 
формирующих ландшафт; проведение санитарных рубок древесно-
кустарниковой растительности; соблюдение требований в области охраны 
окружающей среды, необходимых для обеспечения сохранности объекта 
культурного наследия в его историческом и ландшафтном окружении; 

–снос диссонирующих объектов, по своим параметрам и 
архитектурному решению противоречащих характеристикам исторической 
среды; 

–установка отдельно стоящих указателей расположения туристских 
ресурсов высотой не более двух метров; 
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–проведение работ по благоустройству при устройстве новых и замене 
существующих пешеходных покрытий. При устройстве покрытий 
использовать современные мелкоштучные экологически безопасные 
материалы; 

–проведение работ по благоустройству при устройстве новых и замене 
существующих дорожных покрытий. 

Запрещается:  
– запрещается строительство объектов капитального строительства; 
–прокладка инженерных коммуникаций наземным и надземным 

способами; 
–проведение работ, создающих динамические нагрузки на Объект 

культурного наследия и окружающую его историческую застройку; 
–использование земельных участков, объектов капитального 

строительства для размещения и эксплуатации высотных сооружений связи; 
–размещение рекламных конструкций (за исключением малогабаритных 

указателей расположения туристских ресурсов) на открытых пространствах, 
размещение рекламных конструкций на крышах и над улицами; 
 

Общие требования к градостроительным регламентам в границах 
охранной зоны объекта культурного наследия: 

–виды разрешенного использования земельных участков и объектов 
капитального строительства устанавливаются с учетом необходимости 
обеспечения соблюдения требований, установленных Режимами. 

–специальные требования к предельным параметрам объектов 
капитального строительства не устанавливаются. 

 
Требования к градостроительным регламентам в границах зоны охраны 

природного ландшафта 
Разрешается:  
–сохранение сложившегося характера природной среды по видам 

зеленых насаждений; 
–санитарная вырубка зеленых насаждений с сохранением видов 

произрастающих пород; 
–нейтрализация дисгармоничного озеленения путем санации; 
капитальный ремонт и реконструкция существующих объектов 

инженерной инфраструктуры. 
Запрещается:  
–запрещается строительство объектов капитального и некапитального 
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строительства; 
–запрещается размещение объектов, оказывающих негативное 

воздействие на окружающую среду, I, II и III категории в соответствии с 
Федеральным законом от 10 января 2002 года №7-ФЗ «Об охране 
окружающей среды»; 

–значительное изменение рельефа и вырубка зеленых насаждений, за 
исключением санитарных рубок и работ по регулированию зеленых 
насаждений в зонах зрительного восприятия объектов культурного наследия; 

–несанкционированное складирование бытовых и промышленных 
отходов; 

–устройство парковочных площадок; 
–размещение мест захоронения и свалок промышленных, бытовых и 

сельскохозяйственных отходов. 
Общие требования к градостроительным регламентам в границах 

зоны охраны природного ландшафта 
– виды разрешенного использования земельных участков и объектов 

капитального строительства устанавливаются с учетом необходимости 
обеспечения соблюдения требований, установленных Режимами. 

– специальные требования к предельным параметрам объектов 
капитального строительства – не устанавливаются. 

 
Общие требования к градостроительным регламентам в границах 

зоны регулирования застройки и хозяйственной деятельности 
Разрешается: 
–проведение работ по сохранению объекта культурного наследия; 
– капитальный ремонт и реконструкция существующих объектов 

инженерной инфраструктуры, автомобильных дорог и иных линейных 
объектов, строительство подземных инженерных сооружений, установка 
отдельно стоящего оборудования уличного освещения; 

–сохранение существующей планировочной структуры историко-
градостроительной среды, исторической линии застройки; 

–проведение археологических полевых работ; 
–проведение земляных, мелиоративных, хозяйственных и иных работ в 

соответствии с требованиями законодательства в области охраны объектов 
археологического наследия; 

–благоустройство территории (разбивка клумб, посадка деревьев 
газонов, мест отдыха, размещение малых архитектурных форм, пешеходных 
коммуникаций); 
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–сохранение сложившегося характера природной среды по видам 
зеленых насаждений; 

–санитарная рубка зеленых насаждений с сохранением видов 
произрастающих пород; 

–нейтрализация дисгармоничного озеленения путем санации. 
Запрещается:  

–запрещается строительство объектов капитального и некапитального 
строительства высотой более 7 метров от уровня земли; 

– возведение ограждений высотой более 2 метров, а также 
железобетонных, металлических (в том числе профилированных), 
пластиковых и иных, диссонирующих с объектом культурного наследия 

–применение объемно-планировочных и архитектурных решений, 
нарушающих фоновое, неакцентное положение застройки зоны по 
отношению к объекту культурного наследия; 

–значительное изменение рельефа и вырубка зеленых насаждений, за 
исключением санитарных рубок и работ по регулированию зеленых 
насаждений в зонах зрительного восприятия объектов культурного 
наследия; 

–складирование бытовых и промышленных отходов. 
 

 
Обоснование выводов экспертизы 

1. Представленный на рассмотрение проект зон охраны объекта 
культурного наследия регионального значения «Церковь Спаса 
Преображения», расположенного по адресу: Ленинградская область, 
Гатчиснкий муниципальный район, Дружногорское городское поселение, с. 
Орлино, ул. Центральная, д.82» по составу и содержанию соответствует 
требованиям, предъявляемым Положением о зонах охраны объектов 
культурного наследия (памятников истории и культуры) народов Российской 
Федерации, утвержденным постановлением Правительства Российской 
Федерации от 12  сентября 2015 г. № 972. 

 
2. Рекомендованные проектом границы зон охраны объекта 

культурного наследия регионального значения достаточны для обеспечения 
его сохранности и соответствуют требованиям законодательства Российской 
Федерации. 
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3. В рассматриваемом проекте для объекта культурного наследия 
регионального значения предлагается установить охранную зону, зону 
охраны природного ландшафта объекта культурного наследияи зону 
регулирования застройки и хозяйственной деятельности. Эксперты 
поддерживают данную позицию авторов. 

 
4. Предлагаемые границы зон охраны в составе охранной зоны, зоны 

охраны природного ландшафта и зоны регулирования застройки и 
хозяйственной деятельности достаточны для обеспечения физической 
сохранности объекта культурного наследия регионального значения и 
сохранения его восприятия в окружающей природной среде, обоснованы 
ландшафтно-визуальным анализом территории, сопряжённой с памятником. 

 
5. Проектные предложения по особым режимам использования земель 

и требованиям к градостроительным регламентам в границах 
устанавливаемых зон охраны позволят обеспечить физическую сохранность 
объекта культурного наследия регионального значения в его окружающей 
среде и сложившееся визуальное восприятие с основных бассейнов 
видимости. 

 
Выводы экспертизы 

Разработанные в составе научно-проектной документации «Проект 
границ территории объекта культурного наследия. Проект зон охраны 
объекта культурного наследия регионального значения «Церковь Спаса 
Преображения», расположенного по адресу: Ленинградская область, 
Гатчинский муниципальный район, Дружногорское городское поселение, 
с. Орлино, ул. Центральная, д.82» границы территорий зон охраны объекта 
культурного наследия, особые режимы использования земель в границах зон 
охраны объекта культурного наследия и требования к градостроительным 
регламентам в границах территорий зон охраны объекта культурного 
наследия соответствуют требованиям законодательства Российской 
Федерации в области государственной охраны объектов культурного 
наследия (положительное заключение). 

 
Перечень приложений к акту историко-культурной экспертизы: 
 
Приложение 1. «Проект границ территории объекта культурного 

наследия. Проект зон охраны объекта культурного наследия регионального 
значения «Церковь Спаса Преображения», расположенного по адресу: 
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Ленинградская область, Гатчинский муниципальный район, Дружногорское 
городское поселение, с. Орлино, ул. Центральная, д.82». 

Приложение 2. Схема границ зон охраны объекта культурного 
наследия регионального значения «Церковь Спаса Преображения». 

Приложение 3. Схема поворотных точек границ зон охраны объекта 
культурного наследия регионального значения «Церковь Спаса 
Преображения». 

Приложение 4. Описание границ территорий зон охраны объекта 
культурного наследия регионального значения «Церковь спаса 
Преображения». 

Приложение 5. Каталог координат характерных точек границ 
территорий зон охраны объекта культурного наследия регионального 
значения «Церковь Спаса Преображения». 

Приложение 6. Копия протокола № 1 от 30 апреля 2020 г. 
организационного заседания экспертной комиссии по рассмотрению вопроса 
соответствия разработанного проекта зон охраны объекта культурного 
наследия регионального значения «Церковь Спаса Преображения», 
законодательству Российской Федерации об охране объектов культурного 
наследия. 

Приложение 7. Копия протокола № 2 от 07 июля 2020 г. итогового 
заседания экспертной комиссии по рассмотрению вопроса соответствия 
разработанного проекта зон охраны объекта культурного наследия 
регионального значения «Церковь Спаса Преображения», законодательству 
Российской Федерации об охране объектов культурного наследия. 

Приложение 8. Копия договора ООО «Темпл Групп» с М.С. Штиглиц 
на проведение государственной историко-культурной экспертизы от 30 
апреля 2020 г. № 14. 

Приложение 9. Копия договора ООО «Темпл Групп» с Н.Г. 
Поддубной на проведение государственной историко-культурной экспертизы 
от 30 апреля 2020 г. № 15. 

Приложение10. Копия договора ООО «Темпл Групп» с В.Ф. 
Гуляевым на проведение государственной историко-культурной экспертизы 
от 30 апреля 2020 г. № 16. 

 
Мы, Маргарита Сергеевна Штиглиц, Нина Георгиевна Поддубная, 

Валерий Федорович Гуляев, в соответствии с законодательством Российской 
Федерации несем ответственность за достоверность и обоснованность 
сведений и выводов, изложенных в настоящем акте. 
 
Дата подписания акта 07 июля 2020 г. 
 
 
 
Председатель  
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комиссии экспертов      М.С. Штиглиц 
 
 

Ответственный секретарь 
комиссии экспертов      В.Ф. Гуляев  

 
 
 

Член комиссии экспертов      Н.Г. Поддубная  
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Приложение 1. 

ЧАСТЬ 3. ПРОЕКТ ЗОН ОХРАНЫ 

объекта культурного наследия регионального значения «Церковь 
Спаса Преображения» 

 
3.1. Зоны охраны объекта культурного наследия 

Зоны охраны объекта культурного наследия регионального значения 
«Церковь Спаса Преображения» устанавливаются на территориях, 
композиционно связанных с объектом, имеющих высокую степень 
сохранности исторической планировочной структуры и высокую степень 
сохранности исторического ландшафта. 

Охранная зона объекта культурного наследия (ОЗ) - устанавливается на 
территории, находящейся в непосредственной близости к границам территории 
объекта культурного наследия регионального значения «Церковь Спаса 
Преображения». 

Зона охраняемого природного ландшафта (ЗОЛ) - устанавливается на 
территорию, являющуюся фоном визуального восприятия объекта. 

Зона регулирования застройки и хозяйственной деятельности (ЗРЗ) 
- устанавливается на территорию с частной застройкой к востоку от объекта 
культурного наследия.  

Границы зон охраны объекта культурного наследия регионального 
значения «Церковь Спаса Преображения» приведены в приложениях к Части 
3. настоящего Проекта зон охраны: 

Приложение 3.1. Схема границ зон охраны объекта культурного наследия. 
Приложение 3.2. Схема поворотных точек границ зон охраны объекта 

культурного наследия 
Приложение 3.3. Каталог координат поворотных точек границ зон охраны 

объекта культурного наследия. 
Приложение 3.4. Описание границ зон охраны объекта культурного 

наследия. 
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3.2. Режимы использования земель и требования к 

градостроительным регламентам в границах зон охраны объекта 
культурного наследия регионального значения «Церковь Спаса 
Преображения» 

3.2.1. Общие положения режимов использования земель в 
границах зон охраны объекта культурного наследия регионального 
значения «Церковь Спаса Преображения» 

3.2.1.1. Настоящими режимами использования земель в границах зон 
охраны объекта культурного наследия регионального значения «Церковь 
Спаса Преображения» (далее – Режимы), устанавливаются требования по 
использованию земель при осуществлении градостроительной, 
хозяйственной и иной деятельности в зонах охраны объектов культурного 
наследия, расположенных на территории МО Дружногорское городское 
поселение Гатчинского муниципального района Ленинградской области, 
(далее – Зоны охраны). 

3.2.1.2. В границах Зон охраны действуют общие, а при наличии и 
специальные требования Режимов. 

3.2.1.3. Соблюдение Режимов является обязательным при 
осуществлении градостроительной, хозяйственной и иной деятельности. 
Иные требования к указанной деятельности, установленные действующим 
законодательством, применяются в части, не противоречащей настоящим 
Режимам. 

3.2.1.4. Режимы не применяются к правоотношениям, связанным со 
строительством и реконструкцией объектов капитального строительства, 
возникшим на основании разрешений на строительство, которые выданы в 
установленном порядке до вступления в силу настоящих Режимов. 

3.2.1.5. В случае изменения границ территории объекта культурного 
наследия на территории, исключенной из указанных границ, 
устанавливается режим использования земель той зоны охраны объекта 
культурного наследия, к границам которой непосредственно примыкает 
территория, исключенная из границ объекта культурного наследия. 

3.2.1.6. В случае примыкания к территории, исключенной из границ 
территории объекта культурного наследия, двух или более зон охраны 
объекта культурного наследия, в границах указанной территории 
устанавливается зона, режим использования земель в границах которой, 
содержит более строгие требования. 
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3.2.2. Общие положения требований к градостроительным 
регламентам в границах Зон охраны 

3.2.2.1. Настоящими требованиями к градостроительным регламентам 
в границах Зон охраны устанавливаются требования к градостроительным 
регламентам, подлежащим разработке и утверждению в составе правил 
землепользования и застройки на территории МО Дружногорское городское 
поселение Гатчинского муниципального района Ленинградской области 
(далее – Требования к градостроительным регламентам). 

3.2.2.2. В границах Зон охраны действуют общие, а при наличии и 
специальные Требования к градостроительным регламентам. 

3.2.2.3. Соблюдение Требований к градостроительным регламентам 
является обязательным при разработке и утверждении градостроительных 
регламентов в составе правил землепользования и застройки территории 
МО Дружногорское городское поселение Гатчинского муниципального 
района Ленинградской области. Иные требования к градостроительным 
регламентам, установленные действующим законодательством, 
применяются в части, не противоречащей настоящим Требованиям к 
градостроительным регламентам. 

3.2.2.4. Требования к градостроительным регламентам не 
применяются к правоотношениям, связанным со строительством и 
реконструкцией объектов капитального строительства, возникшим на 
основании разрешений на строительство, которые выданы в установленном 
порядке до их вступления в силу. 

3.2.2.5. В случае изменения границ территории объекта (выявленного 
объекта) культурного наследия, на территории, исключенной из указанных 
границ, устанавливаются Требования к градостроительным регламентам 
той Зоны охраны, к границам которой непосредственно примыкает 
территория, исключенная из границ соответствующего объекта культурного 
наследия (выявленного объекта) культурного наследия. 

3.2.2.6. В случае примыкания к территории, исключенной из границ 
территории объекта культурного наследия, двух или более Зон охраны, в 
границах указанной территории устанавливаются зона, режим 
использования земель, в границах которой и требования к 
градостроительным регламентам, содержат более строгие ограничения. 

3.3. Основные термины и определения 

В целях применения настоящих Режимов и Требований к 
градостроительным регламентам используются следующие основные 
термины и определения: 
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архитектурное решение – совокупность художественных 
(стилистических) особенностей здания, строения, сооружения во 
взаимосвязи с их объемно-пространственной структурой, определяющая их 
внешний облик, типологию и функциональные особенности; 

внешний облик здания, строения, сооружения – габариты (длина, 
ширина и высота) и объемно-пространственная структура 
соответствующего объекта капитального строительства и его частей; 
конфигурация лицевых скатов крыши, наличие и размер остекленных 
световых фонарей, архитектурное решение лицевых фасадов, включая 
количество этажей, аттики и балюстрады (ограждения), размер и 
расположение оконных, дверных и воротных (арочных) проемов, балконов, 
лоджий, наружных лестниц; декор, материал и цветовое решение фасадов, 
заполнений оконных, дверных и воротных (арочных) проемов, ограждение 
балконов; 

высота зданий, строений, сооружений – вертикальное расстояние 
между низшей из отметок поверхности земли, примыкающих к зданию, 
строению, сооружению, и наивысшей точкой здания, строения, сооружения 
без учета расположенных на нем высотных акцентов; 

 государственный орган охраны объектов культурного наследия – 
исполнительный орган государственной власти Ленинградской области, 
уполномоченный в области сохранения, использования, популяризации и 
государственной охраны объектов 

диссонирующие объекты – указанные отдельные здания, строения, 
сооружения, не являющиеся историческими зданиями, или их комплексы 
(группы), расположенные в исторической среде, которые по своим 
параметрам или архитектурному решению не соответствуют Режимам и 
(или) параметрам разрешенного строительства, реконструкции объектов 
капитального строительства, содержащимся в Требованиях к 
градостроительным регламентам, и (или) препятствуют визуальному 
восприятию объектов культурного наследия, панорам и видов; 

зона охраняемого природного ландшафта - территория, в пределах 
которой устанавливается режим использования земель и земельных 
участков, запрещающий или ограничивающий хозяйственную 
деятельность, строительство и реконструкцию существующих зданий и 
сооружений в целях сохранения (регенерации) природного ландшафта, 
включая долины рек, водоемы, леса и открытые пространства, связанные 
композиционно с объектами культурного наследия; 

зона регулирования застройки и хозяйственной деятельности - 
территория, в пределах которой устанавливается режим использования 
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земель и земельных участков, ограничивающий строительство и 
хозяйственную деятельность, определяются требования к реконструкции 
существующих зданий и сооружений; 

изменение рельефа – изменение отметки поверхности земли более чем 
на 1,0 м, изменение береговой линии поверхностных водных объектов; 

историческая (историко-градостроительная) среда – система 
следующих элементов: природный и городской ландшафт, поверхностные 
водные объекты, исторический планировочный каркас, исторические 
здания, историческая система озеленения, благоустройство, 
сформировавшееся в зонах охраны объектов культурного наследия, 
расположенных в исторически сложившихся центральных районах Санкт- 
Петербурга до 1917 года включительно, в зонах охраны объектов 
культурного наследия, расположенных за пределами исторически 
сложившихся центральных районов Санкт-Петербурга, - до 1957 года 
включительно; 

историческая система озеленения – типы посадок, видовой и 
породный состав древесных и древесно-кустарниковых растений, 
сформировавшиеся в зонах охраны объектов культурного наследия до 1917 
года включительно; 

историческое здание – здание, строение, сооружение, не являющееся 
объектом (выявленным объектом) культурного наследия, относящееся 
построенное до 1917 года (год постройки определяется в соответствии с 
учетно-технической документацией об объектах государственного 
технического учета и технической инвентаризации); 

исторический планировочный каркас - устойчивая и ценная система 
дорог, улиц, переулков, проездов, сформированная до 1917 года 
включительно; 

охранная зона объекта культурного наследия - территория, в 
пределах которой в целях обеспечения сохранности объекта культурного 
наследия в его историческом ландшафтном окружении устанавливается 
особый режим использования земель и земельных участков, 
ограничивающий хозяйственную деятельность и запрещающий 
строительство, за исключением применения специальных мер, 
направленных на сохранение и регенерацию историко-градостроительной 
или природной среды объекта культурного наследия. 

максимальная площадь застройки – предельная площадь застройки 
объекта капитального строительства; 

максимальный процент застройки в границах земельного участка 
– предельное отношение суммарной площади застройки объектов 

26



 

 

капитального строительства, расположенных на земельном участке, к 
площади земельного участка, выраженное в процентах; 

максимальный процент застройки в границах территориальной 
зоны– предельное отношение суммарной площади застройки объектов 
капитального строительства, расположенных в границах территориальной 
зоны, к общей площади территориальной зоны, выраженное в процентах; 

отметка поверхности земли - высотная отметка поверхности грунта 
(или покрытия грунта при наличии соответствующего покрытия), 
зафиксированная в балтийской системе высот до начала изыскательских 
работ и архитектурно-строительного проектирования; 

панорама - внешний облик и очертания исторических зданий, фон их 
визуального восприятия, включая фоновую застройку, растительность и 
иные компоненты природной среды, композиция и силуэт застройки на 
фоне неба, композиционно-видовые связи застройки, соотношение 
природного и созданного человеком окружения, наблюдаемые с точки 
обзора в определенном направлении, установленном Режимами, в секторе, 
равном 140 градусам; 

путь обзора – определенная Режимами совокупность точек обзора, 
обеспечивающая визуальное восприятие объектов культурного наследия в 
их историко-градостроительной и природной среде; 

регенерация зеленых насаждений – восстановление, повышение 
плотности древесных и древесно-кустарниковых растений, замена больных, 
пораженных вредителями, сухостойных растений; восстановление и 
поддержание видового и породного состава зеленых насаждений; 

регенерация историко-градостроительной среды - восстановление 
методами реконструкции и строительства утраченных ценных качеств 
исторической среды: элементов планировочной и объемно-
пространственной структур, композиционных принципов, стилистических 
характеристик; 

сложившаяся система озеленения – типы посадок, видовой и 
породный состав древесных и древесно-кустарниковых растений, 
сформировавшиеся до 2009 года; 

средовые зоны - территории, обладающие однородными 
характеристиками исторической среды; 

средообразующие зеленые насаждения – древесные и древесно-
кустарниковые растения, имеющие возраст в охранных зонах и зонах 
регулирования застройки и хозяйственной деятельности свыше 50 лет, в 
зонах охраняемого природного ландшафта - свыше 25 лет; 

уличный фронт – здания, строения, сооружения, примыкающие к 
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красным линиям улично-дорожной сети (а в случае отсутствия 
утвержденных красных линий - к элементам улично-дорожной сети, 
включая пешеходные тротуары), а также визуально воспринимаемые с 
открытых городских пространств здания, строения, сооружения, 
отделенные от красных линий (элементов улично-дорожной сети) 
участками внутриквартальных проездов, территорией зеленых насаждений, 
в том числе относящихся к внутриквартальному озеленению, объектами 
благоустройства (детские, спортивные площадки, автостоянки, открытые 
дворы, ограды). 

 
3.4. Требования режима использования земель в границах 

охранной зоны (ОЗ) 

3.4.1. На территориях ОЗ устанавливаются следующие единые
 запреты и ограничения: 

3.4.1.1. Запрещается строительство объектов капитального 
строительства; 

3.4.1.2. Прокладка инженерных коммуникаций наземным и надземным 
способами; 

3.4.1.3. Проведение работ, создающих динамические нагрузки на 
Объект культурного наследия и окружающую его историческую застройку; 

3.4.1.4. Использование земельных участков, объектов капитального 
строительства для размещения и эксплуатации высотных сооружений связи; 

3.4.1.5. Размещение рекламных конструкций (за исключением 
малогабаритных указателей расположения туристских ресурсов) на 
открытых пространствах, размещение рекламных конструкций на крышах и 
над улицами; 

3.4.2. На территории ОЗ разрешается: 

3.4.2.1. Проведение работ по сохранению и регенерации историко- 
градостроительной и природной среды объекта культурного наследия, в том 
числе реставрация и ремонт исторических зданий и сооружений, 
благоустройство в части ремонта, реконструкции и устройства инженерных 
сетей, наружного освещения, малых архитектурных форм, оборудования, 
предназначенного для санитарного содержания территории; 

3.4.2.2. Сохранение беспрепятственного зрительного восприятия 
объемно- пространственной композиции объекта культурного наследия; 

3.4.2.3. Озеленение территории, сохранение насаждений 
традиционных пород, формирующих ландшафт; проведение санитарных 
рубок древесно-кустарниковой растительности; соблюдение требований в 
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области охраны окружающей среды, необходимых для обеспечения 
сохранности объекта культурного наследия в его историческом и 
ландшафтном окружении; 

3.4.2.4. Снос диссонирующих объектов, по своим параметрам и 
архитектурному решению противоречащих характеристикам исторической 
среды; 

3.4.2.5. Установка отдельно стоящих указателей расположения 
туристских ресурсов высотой не более двух метров; 

3.4.2.6. Проведение работ по благоустройству при устройстве новых и 
замене существующих пешеходных покрытий. При устройстве покрытий 
использовать современные мелкоштучные экологически безопасные 
материалы; 

3.4.2.7. Проведение работ по благоустройству при устройстве новых и 
замене существующих дорожных покрытий. 

 
3.5. Общие требования к градостроительным регламентам в 

границах охранной зоны (ОЗ) 
3.5.1. Виды разрешенного использования земельных участков и 

объектов капитального строительства устанавливаются с учетом 
необходимости обеспечения соблюдения требований, установленных 
Режимами. 

3.5.2. Специальные требования к предельным параметрам объектов 
капитального строительства не устанавливаются. 

 
3.6. Требования режима использования земель в границах 

зоны охраняемого природного ландшафта (ЗОЛ) 
3.6.1. На территории ЗОЛ устанавливаются следующие запреты: 

3.6.1.1. Запрещается строительство объектов капитального и 
некапитального строительства. 

3.6.1.2. Запрещается размещение объектов, оказывающих негативное 
воздействие на окружающую среду, I, II и III категории в соответствии с 
Федеральным законом от 10 января 2002 года №7-ФЗ «Об охране 
окружающей среды». 

3.6.1.3. Значительное изменение рельефа и вырубка зеленых 
насаждений, за исключением санитарных рубок и работ по регулированию 
зеленых насаждений в зонах зрительного восприятия объектов культурного 
наследия. 

3.6.1.4. Несанкционированное складирование бытовых и 
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промышленных отходов. 
3.6.1.5. Устройство парковочных площадок. 
3.6.1.6. Размещение мест захоронения и свалок промышленных, 

бытовых и сельскохозяйственных отходов. 

3.6.2. На территории ЗОЛ разрешается: 

3.6.2.1. Сохранение сложившегося характера природной среды по 
видам зеленых насаждений. 

3.6.2.2. Санитарная вырубка зеленых насаждений с сохранением видов 
произрастающих пород. 

3.6.2.3. Нейтрализация дисгармоничного озеленения путем санации. 

3.6.2.4. Капитальный ремонт и реконструкция существующих 
объектов инженерной инфраструктуры. 

 
3.7. Общие требования к градостроительным регламентам в 

границах зоны охраняемого природного ландшафта (ЗОЛ) 
3.7.1. Виды разрешенного использования земельных участков и 

объектов капитального строительства устанавливаются с учетом 
необходимости обеспечения соблюдения требований, установленных 
Режимами. 

3.7.2. Специальные требования к предельным параметрам объектов 
капитального строительства – не устанавливаются. 

 
3.8. Требования режима использования земель в границах 

зоны регулирования застройки и хозяйственной деятельности 
(ЗРЗ) 

3.8.1. На территории ЗРЗ устанавливаются следующие запреты: 
3.8.1.1. Запрещается строительство объектов капитального и 

некапитального строительства высотой более 7 метров от уровня земли. 
3.8.1.2. Возведение ограждений высотой более 2 метров, а также 

железобетонных, металлических (в том числе профилированных), 
пластиковых и иных, диссонирующих с объектом культурного наследия;   

3.8.1.3. Применение объемно-планировочных и архитектурных 
решений, нарушающих фоновое, неакцентное положение застройки зоны по 
отношению к объекту культурного наследия.   

3.8.1.4. Значительное изменение рельефа и вырубка зеленых 
насаждений, за исключением санитарных рубок и работ по регулированию 
зеленых насаждений в зонах зрительного восприятия объектов культурного 
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наследия. 
3.8.1.5. Несанкционированное складирование бытовых и 

промышленных отходов. 
3.8.1.6. Устройство парковочных площадок. 
3.8.1.7. Размещение мест захоронения и свалок промышленных, 

бытовых и сельскохозяйственных отходов. 
3.8.2. На территории ЗРЗ разрешается: 
3.8.2.1. Проведение работ по сохранению объекта культурного 

наследия. 
3.8.2.2. Капитальный ремонт и реконструкция существующих 

объектов инженерной инфраструктуры, автомобильных дорог и иных 
линейных объектов, строительство подземных инженерных сооружений, 
установка отдельно стоящего оборудования уличного освещения. 

3.8.2.3. Сохранение существующей планировочной структуры 
историко-градостроительной среды, исторической линии застройки. 

3.8.2.4. Проведение археологических полевых работ. 
3.8.2.5. Проведение земляных, мелиоративных, хозяйственных и иных 

работ в соответствии с требованиями законодательства в области охраны 
объектов археологического наследия. 

3.8.2.6. Благоустройство территории (разбивка клумб, посадка 
деревьев газонов, мест отдыха, размещение малых архитектурных форм, 
пешеходных коммуникаций) 

3.8.2.7. Сохранение сложившегося характера природной среды по 
видам зеленых насаждений. 

3.8.2.8. Санитарная рубка зеленых насаждений с сохранением видов 
произрастающих пород. 

3.8.2.9. Нейтрализация дисгармоничного озеленения путем санации. 
 

3.9. Общие требования к градостроительным регламентам в 
границах зоны регулирования застройки и хозяйственной деятельности 
(ЗРЗ) 

3.9.1. Виды разрешенного использования земельных участков и 
объектов капитального строительства устанавливаются с учетом 
необходимости обеспечения соблюдения требований, установленных 
Режимами. 

3.9.1.1. Специальные требования к предельным параметрам объектов 
капитального строительства – запрещается строительство объектов 
капитального и некапитального строительства более 7 метров. 
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Объект культурного наследия регионального значения "Церковь
Спаса Преображения"

УСЛОВНЫЕ ОБОЗНАЧЕНИЯ

Маркировка  поворотных точек

Объекты современной застройки

СХЕМА ГРАНИЦ ЗОН ОХРАНЫ

Объекта культурного наследия регионального значения "Церковь
Спаса Преображения", расположенногопо адресу: Ленинградская

область, Гатчинский муниципальный район, Дружногорское
городское поселение, с. Орлино, ул. Центральная, дом 82.

Территория объекта культурного наследия (ТО)

Охранная зона (ОЗ).

Зона охраняемого ландшафта (ЗОЛ)

СХЕМА ПОВОРОТНЫХ ТОЧЕК ГРАНИЦ ЗОН ОХРАНЫ

Объекта культурного наследия регионального значения "Церковь
Спаса Преображения", расположенногопо адресу: Ленинградская

область, Гатчинский муниципальный район, Дружногорское
городское поселение, с. Орлино, ул. Центральная, дом 82.

Зона регулирования застройки и
хозяйственной деятельности (ЗРЗ)

Приложение 2.33



СХЕМА ПОВОРОТНЫХ ТОЧЕК ГРАНИЦ ЗОН ОХРАНЫ

Объекта культурного наследия регионального значения "Церковь
Спаса Преображения", расположенногопо адресу: Ленинградская

область, Гатчинский муниципальный район, Дружногорское
городское поселение, с. Орлино, ул. Центральная, дом 82.

Приложение 3.
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Приложение 4. 
 

Описание границ территорий зон охраны объекта культурного наследия 
регионального значения «Церковь Спаса Преображения», 

расположенного по адресу: Ленинградская область, Дружногорское 
городское поселение, с. Орлино, ул. Центральная. д. 82. 

 
 

Граница территории охранной зоны (ОЗ) проходит: 
 

− От точки «1» на северо-восток (азимут 77,88°) на расстояние 66,96 м 
до точки «2». 

− От точки «2» на юго-восток (азимут 166,81°) на расстояние 44,98 м до 
точки «3». 

− От точки «3» на юго-запад (азимут 346,81°) на расстояние 68,73 м до 
точки «4». 

− От точки «4» на северо-запад (азимут 348,98°) на расстояние 43,36 м 
до точки «1». 

− От точки «5», которая также является характерной точкой территории 
ОКН на северо-восток (азимут 77,88°) на расстояние 38,81 м до точки «6». 

− От точки «6», которая также является характерной точкой территории 
ОКН на юго-восток (азимут 143,49°) на расстояние 13,70 м до точки «7». 

− От точки «7», которая также является характерной точкой территории 
ОКН на юго-запад (азимут 178,42°) на расстояние 13,46 м до точки «8». 

− От точки «8», которая также является характерной точкой территории 
ОКН   на юго-запад (азимут 255,89°) на расстояние 41,81 м до точки «9». 

− От точки «9», которая также является характерной точкой территории 
ОКН   на северо-запад (азимут 348,98°) на расстояние 26,99 м до точки «5». 
 
 

Граница территории зоны охраняемого природного ландшафта (ЗОЛ) 
объекта культурного наследия проходит: 

 
− От точки «1», которая так же является характерной точкой охранной 

зоны ОКН, на северо-восток (азимут 77,88°) на расстояние 66,96 м до точки 
«2». 
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− От точки «2», которая так же является характерной точкой охранной 
зоны ОКН, на юго-восток (азимут 166,81°) на расстояние 44,98 м до точки «3». 

− От точки «3», которая так же является характерной точкой охранной 
зоны ОКН, на юго-запад (азимут 346,81°) на расстояние 68,73 м до точки «4». 

− От точки «4», которая так же является характерной точкой охранной 
зоны ОКН, на северо-запад (азимут 348,98°) на расстояние 43,36 м до точки 
«1». 

− От точки «10» на северо-восток (азимут 63,89°) на расстояние 81,89 м 
до точки «11». 

− От точки «11» на юго-восток (азимут 145,90°) на расстояние 111,87 м 
до точки «12». 

− От точки «12» на юго-запад (азимут 253,42°) на расстояние 45,85 м до 
точки «13». 

− От точки «13» на юго-запад (азимут 269,81°) на расстояние 61,71 м до 
точки «14». 

− От точки «14» на северо-запад (азимут 348,96°) на расстояние 80,05 м 
до точки «10». 
 
 

Граница территории зоны регулирования застройки и хозяйственной 
деятельности (ЗРЗ) объекта культурного наследия проходит: 

 
− От точки «11» которая так же является характерной точкой зоны 

охраняемого природного ландшафта, на северо-восток (азимут 63,43°) на 
расстояние 44,48 м до точки «21». 

− От точки «21» на юго-восток (азимут 145,37°) на расстояние 75,72 м до 
точки «20». 

− От точки «20» на северо-восток (азимут 68,28°) на расстояние 6,10 м 
до точки «19». 

− От точки «19» на юго-восток (азимут 157,84°) на расстояние 9,22 м до 
точки «18». 

− От точки «18» на северо-восток (азимут 63,00°) на расстояние 4,11 м 
до точки «17». 

− От точки «17» на юго-восток (азимут 153,58°) на расстояние 33,54 м до 
точки «16». 
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− От точки «16» на юго-запад (азимут 246,73°) на расстояние 41,28 м до 
точки «15». 

− От точки «15» на юго-запад (азимут 272,24°) на расстояние 14,60 м до 
точки «12», которая так же является характерной точкой зоны охраняемого 
природного ландшафта. 

− От точки «12», которая так же является характерной точкой зоны 
охраняемого природного ландшафта, на северо-запад (азимут 334,9°) на 
расстояние 111,87 м до точки «11». 
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Приложение 5. 

Каталог координат характерных точек границ зон охраны объекта 
культурного наследия регионального значения «Церковь Спаса 

Преображения», расположенного по адресу: Ленинградская область, 
Дружногорское городское поселение, с. Орлино, ул. Центральная. д. 82. 

 

Каталог координат поворотных точек границ охранной зоны (ОЗ) объекта. 

(Местная система координат МСК-47 зона 2) 

№ точки п/п Координаты, м 
Х(N) У(Е) 

1 361652.14 2201708.59 
2 361666.20 2201774.05 
3 361622.40 2201784.32 
4 361605.65 2201717.66 
5 361644.42 2201720.28 
6 361652.57 2201758.22 
7 361641.56 2201766.37 
8 361628.11 2201766.92 
9 361617.92 2201725.45 

 

Каталог координат поворотных точек границ зоны охраняемого природного 
ландшафта (ЗОЛ) 

 (Местная система координат МСК-47 зона 2) 

№ точки п/п Координаты,м 
Х(N) У(Е) 

10 361661.65 2201696.54 
11 361697.70 2201770.07 
12 361596.39 2201817.53 
13 361583.30 2201773.58 
14 361583.09 2201711.87 
1 361652.14 2201708.59 
2 361666.20 2201774.05 
3 361622.40 2201784.32 
4 361605.65 2201717.66 

 

 

 

38



Каталог координат поворотных точек границ зоны регулирования застройки и 
хозяйственной деятельности (ЗРЗ) 

 (Местная система координат МСК-47 зона 2) 

№ точки п/п Координаты,м 
Х(N) У(Е) 

11 361697.70 2201770.07 
21 361717.64 2201809.95 
20 361649.12 2201842.18 
19 361651.38 2201847.85 
18 361642.84 2201851.33 
17 361644.70 2201854.10 
16 361614.67 2201869.92 
15 361598.36 2201831.10 
12 361596.39 2201817.53 
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Приложение 6. 

ПРОТОКОЛ № 1 

организационного заседания экспертной комиссии по рассмотрению вопроса  
соответствия разработанного проекта зон охраны объекта культурного 

наследия регионального значения  
«Церковь Спаса Преображения», расположенного по адресу: Ленинградская 

область, Гатчинский муниципальный район, Дружногорское городское 
поселение, с. Орлино, ул. Центральная, д.82», законодательству Российской 

Федерации об охране объектов культурного наследия 
 

г. Санкт-Петербург                                                                              30 апреля 2020г. 

Присутствовали:  
 

Фамилия, имя и отчество Штиглиц Маргарита Сергеевна 
Образование Высшее 
Специальность Архитектор 
Ученая степень (звание) Доктор архитектуры 
Стаж работы 48 лет 
Место работы и должность Федеральное государственное бюджетное 

образовательное учреждение высшего 
образования «Санкт-Петербургская 
государственная художественно-
промышленная академия имени А.Л. 
Штиглица» (ФГБОУ ВО «СПГХПА им. 
А.Л. Штиглица», СПХПА им. А.Л. 
Штиглица), профессор 

Реквизиты аттестации в статусе 
эксперта Государственной 
историко-культурной экспертизы  

Приказ Министерства культуры 
Российской Федерации от 01.04.2020 № 419 

Фамилия, имя и отчество Поддубная Нина Георгиевна  
Образование Высшее 
Специальность архитектор 
Ученая степень (звание) - 
Стаж работы  35 лет 
Место работы и должность - 
Реквизиты аттестации в статусе 
эксперта Государственной 
историко-культурной экспертизы  

Приказ Минкультуры России от 25.12.2019 
№ 2032 
 
 

Фамилия, имя и отчество Гуляев Валерий Федорович 
Образование Высшее  
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Специальность Архитектор 
Ученая степень (звание) Кандидат архитектуры 
Стаж работы 27 лет 
Место работы и должность ИП Гуляев В.Ф.,эксперт 
Реквизиты аттестации в статусе 
эксперта Государственной 
историко-культурной экспертизы  

Приказы Министерства культуры 
Российской Федерации 17.07.2019 г. № 
997. 

Повестка дня: 
1. Об утверждении состава членов экспертной комиссии.  
2. О выборе председателя и ответственного секретаря экспертной комиссии. 
3. Об определении порядка работы и принятии решений экспертной 

комиссии. 
4. Об объекте и целях экспертизы. 
5. Об определении перечня документов, запрашиваемых у Заказчика для 

проведения экспертизы. 
6. Об определении основных направлений работы экспертов. 
7. Об утверждении календарного плана работы экспертной комиссии. 

 
Слушали: 

1. Об утверждении состава членов экспертной комиссии.  
 

Решили: 
Утвердить экспертную комиссию в следующем составе: 
Штиглиц Маргарита Сергеевна; 
Поддубная Нина Георгиевна; 
Гуляев Валерий Федорович. 
 
Решение принято единогласно. 
 

2. О выборе председателя и ответственного секретаря экспертной комиссии. 
Вопрос   о   выборе   председателя   и   ответственного   секретаря   

экспертной комиссии был поставлен на голосование. 
Решение принято единогласно. 
 

Решили: 
Избрать председателем экспертной комиссии Штиглиц Маргариту Сергеевну. 
Избрать ответственным секретарем экспертной комиссии Гуляева Валерия 

Федоровича. 
Решение принято единогласно. 
 
 

3. Об определении порядка работы и принятия решений экспертной 
комиссии. 
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Решили: 

Определить следующий порядок работы и принятия решений экспертной 
комиссии: 

1) В своей работе экспертная комиссия руководствуется нормами 
Федерального закона от 25.06.2002 № 73-ФЗ "Об объектах культурного наследия 
(памятниках истории и культуры) народов Российской Федерации", Положением о 
государственной историко-культурной экспертизе, утвержденным постановлением 
Правительства Российской Федерации от 15.07.2009 № 569, а также настоящим 
порядком; 

2) Работа экспертной комиссии осуществляется в форме консультаций и 
обсуждений, в том числе дистанционных; 

3) Решение экспертной комиссии принимается большинством голосов; 
4) Экспертная комиссия ведет следующие протоколы: 
протокол организационного заседания; 
протокол итогового заседания. 
Протоколы заседаний подписываются членами экспертной комиссии. 
Решение принято единогласно. 
 
4. О предмете и целях экспертизы. 

М.С.Штиглиц сообщила членам комиссии, что объектом экспертизы 
является «Проект границ территории объекта культурного наследия. Проект зон 
охраны объекта культурного наследия регионального значения «Церковь Спаса 
Преображения», расположенного по адресу: Ленинградская область, Гатчинский 
муниципальный район, Дружногорское городское поселение, с. Орлино, ул. 
Центральная, д.82». 

Целью экспертизы является: 
1. Определение соответствия научно-проектной документации «Проект 

границ территории объекта культурного наследия. Проект зон охраны объекта 
культурного наследия регионального значения «Церковь Спаса Преображения», 
расположенного по адресу: Ленинградская область, Гатчинский муниципальный 
район, Дружногорское городское поселение, с. Орлино, ул. Центральная, д.82» 
требованиям законодательства Российской Федерации в области государственной 
охраны объектов культурного наследия. 

2. Обоснование принятия решения органами государственной власти 
субъекта Российской Федерации о возможности или невозможности утверждения 
границ территории, зон охраны объекта культурного наследия, особых режимов 
использования земель и требований к градостроительным регламентам в границах 
зон охраны объекта культурного наследия регионального значения «Церковь 
Спаса Преображения», расположенного по адресу: Ленинградская область, 
Гатчинский муниципальный район, Дружногорское городское поселение, с. 
Орлино, ул. Центральная, д.82». 

Заказчик экспертизы – ООО «Темпл Групп». 
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М.С. Штиглиц уведомила членов комиссии о том, что от Заказчика 
экспертизы получен комплект следующих материалов: 

«Проект границ территории объекта культурного наследия. Проект зон 
охраны объекта культурного наследия регионального значения «Церковь Спаса 
Преображения», расположенного по адресу: Ленинградская область, Гатчинский 
муниципальный район, Дружногорское городское поселение, с. Орлино, ул. 
Центральная, д.82», разработанный ООО «Темпл Групп». 

 
Решили: 
Запрашивать у Заказчика дополнительные материалы, в случае 

возникновения вопросов в рабочем порядке. 
Решение принято единогласно. 
 
5. Об определении основных направлений работы экспертов 
 

Решили: 
Определить следующие направления работы экспертов: 
М.С. Штиглиц проводит комплексный анализ представленных Заказчиком 

документов с позиции научно-методического соответствия содержания 
материалов по разделам, рассматривает предлагаемые проектные решения и 
докладывает членам комиссии предварительные результаты рассмотрения. 

Н.Г. Поддубная проверяет соответствие документации нормам действующего 
законодательства Российской Федерации в сфере государственной охраны и 
сохранения объектов культурного наследия. 

В.Ф. Гуляев производит проверку соответствия решений, принятых в проекте 
существующему положению (с выездом на место), обобщает материалы 
экспертных заключений членов комиссии проводит анализ представленных 
решений, содержащихся в представленных материалов, рассматривает 
предлагаемые проектные решения и докладывает членам комиссии 
предварительные результаты рассмотрения. 

 Решение принято единогласно. 
 

6. Об определении перечня документов, запрашиваемых у Заказчика для 
проведения экспертизы. 

 
Решили: 
Запрашивать у Заказчика дополнительные материалы, в случае 

возникновения вопросов в рабочем порядке. 
Решение принято единогласно. 

 
7. Об утверждении календарного плана работы экспертной комиссии. 
 

Решили: 
Утвердить календарный план работы экспертной комиссии: 
30 апреля 2020 г. - организационное заседание экспертной комиссии.   
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07 июля 2020 г.- итоговое заседание экспертной комиссии. Оформление и 
подписание заключения (Акта) экспертизы. 

08 июля 2020 г. - Передача Заказчику 4-х экземпляров (Акта) экспертизы со 
всеми приложенными документами и материалами. 

 
Решение принято единогласно. 

 
 
Председатель экспертной комиссии    М.С. Штиглиц 
 
Член экспертной комиссии      Н.Г. Поддубная 
 
Ответственный секретарь      В.Ф.Гуляев 
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Приложение 7. 
ПРОТОКОЛ № 2 

заседания экспертной комиссии по рассмотрению вопроса соответствия 
разработанного проекта зон охраны объекта культурного наследия 

регионального значения 
«Церковь Спаса Преображения», расположенного по адресу: 

Ленинградская область, Гатчинский муниципальный район, Дружногорское 
городское поселение, с. Орлино, ул. Центральная, д.82», законодательству 
Российской Федерации об охране объектов культурного наследия 

 
г. Санкт-Петербург                                                                                  07 июля 2020 г. 

Присутствовали: 
М.С. Штиглиц  государственный эксперт, председатель 

экспертной комиссии 
В.Ф. Гуляев  государственный эксперт, ответственный 

секретарь экспертной комиссии 
Н.Г. Поддубная государственный эксперт, член экспертной 

комиссии 

Повестка дня:  
 

1. Итоговое рассмотрение проекта зон охраны объекта культурного 
наследия регионального «Церковь Спаса Преображения», расположенного по 
адресу: Ленинградская область, Гатчинский муниципальный район, 
Дружногорское городское поселение, с. Орлино, ул. Центральная, д.82», в целях 
определения соответствия представленных материалов требованиям 
действующего законодательства Российской Федерации в области 
государственной охраны и сохранения объектов культурного наследия. 

2. Подписание экспертного заключения. 
3. Принятие решения о передаче акта государственной историко-культурной 

экспертизы Заказчику. 
 

1. Слушали: 
Результаты рассмотрения проекта зон охраны объекта культурного 

наследия регионального значения «Церковь Спаса Преображения», 
расположенного по адресу: Ленинградская область, Гатчинский муниципальный 
район, Дружногорское городское поселение, с. Орлино, ул. Центральная, д.82», в 
целях определения соответствия представленных материалов требованиям 
действующего законодательства Российской Федерации в области 
государственной охраны и сохранения объектов культурного наследия. 

 
 

Решили: 
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1. Представленную на государственную историко-культурную 
экспертизу проектную документацию считать соответствующей требованиям 
законодательства Российской Федерации в области государственной охраны 
объектов культурного наследия. 

2. Проектные предложения по границам зон охраны объекта 
культурного наследия регионального значения «Церковь Спаса Преображения», 
расположенного по адресу: Ленинградская область, Гатчинский муниципальный 
район, Дружногорское городское поселение, с. Орлино, ул. Центральная, д.82», 
соответствуют требованиям законодательства Российской Федерации в области 
государственной охраны объектов культурного наследия и рекомендованы к 
согласованию для последующего утверждения. 

 
2. Подписание экспертного заключения 

 В.Ф. Гуляев представил акт государственной историко-культурной 
экспертизы проекта зон охраны объекта культурного наследия регионального 
значения «Церковь Спаса Преображения», расположенного по адресу: 
Ленинградская область, Гатчинский муниципальный район, Дружногорское 
городское поселение, с. Орлино, ул. Центральная, д.82». 
 Члены экспертной комиссии произвели подписание акта в порядке, 
установленном Положением о государственной историко-культурной экспертизе, 
утвержденным постановлением Правительства Российской Федерации                             
от 15.07.2009 № 569.  

 
Решили: 

Передать 4 (четыре) экземпляра подписанного экспертного заключения 
Заказчику. 

 
 
 
Председатель экспертной комиссии    М.С. Штиглиц 
 
Член экспертной комиссии      Н.Г. Поддубная 
 
Ответственный секретарь      В.Ф. Гуляев 
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